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1. OBJETO DO CONCURSO

O presente Regulamento define as normas aplicaveis ao concurso para a exploragao
de um espaco de ginasio no TECMAIA, sendo que o contrato a celebrar terd a duracao
inicial de 2 (dois) anos, podendo ser objeto de renovacgao por periodos sucessivos de 1
(um) ano, até ao limite maximo de 2 (duas) renovacdes, mediante as condi¢des

previstas no presente Regulamento e no respetivo contrato.

2. ENTIDADE CEDENTE

A Entidade Cedente, no ambito do presente concurso, é a Espaco Municipal -
Renovacdo Urbana e Gestdo do Patrimdnio, E.M., S.A, doravante simplesmente
designada por Espaco Municipal, pessoa coletiva niumero 505462583, com sede na
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4479-157 Maia, com o numero de telefone geral

+351 229438030 e com o endereco eletrénico geral@espacomunicipal.pt.

3. IDENTIFICAGAO E CONSULTA DO PROCESSO

31. O processo de concurso encontra-se patente na Espaco Municipal, onde pode
ser examinado, nos dias Uteis, durante as horas de expediente, das 9h30m as

12h00m e das 14h30m as 17h00m.

32. Os interessados poderao obter cdpias devidamente autenticadas do processo

do concurso.

3.3. O processo de concurso encontra-se disponivel na pagina da Internet da Espaco

Municipal, onde pode ser examinado, em http://www.espacomunicipal.pt/.

4. VALOR BASE DE ADJUDICAGAO - REMUNERAGAO

O valor base mensal (minimo) para a renda fixa-se em €2.750,00 (dois mil,
setecentos e cinquenta euros), que ja inclui a disponibilizacdo de 23 (vinte e trés)

lugares de estacionamento interiores, ao qual acresce o valor referente a despesas de
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condominio no valor fixo (atualizado anualmente) de €801,14 (oitocentos e um euros

e catorze céntimos), valores acrescidos de IVA a taxa legal em vigor.

Serd estipulado um periodo de caréncia de 6 (seis) meses, nos termos melhor

identificados no Caderno de Encargos.

Findo o periodo de caréncia, € devida a totalidade da renda mensal proposta, sem

prejuizo de eventual atualizagdao anual nos termos fixados no Caderno de Encargos.

51

52

53.

JURI

O presente procedimento é conduzido por um JUri composto por 3 (trés)
membros efetivos e 2 (dois) suplentes, designados por deliberacao do Conselho

de Administracao da Espac¢o Municipal e tem a seguinte composi¢ao:

a) Ana Maria Ribeiro Gomes, Técnica Superior, Coordenadora da Unidade de
Gestdao do Patrimoénio Nao Habitacional (GPNH) da Espaco Municipal, que

preside;

b) Manuel Caetano Almeida de Oliveira, Técnico Superior, Coordenador da

Subunidade Tecmaia Parque (TECMAIA);

c) Renato Manuel Silva Pinto, Técnico Superior na Subunidade de Contratacao

Publica da Unidade de Areas de Suporte da Espaco Municipal;

d) Tiago Alexandre Goncalves Abreu, Jurista, prestador de servicos no apoio a

Subunidade de Contratacdo Publica, como membro suplente; e

e) Amanda Cristina Navas Leite, Assistente Técnica na Subunidade de

Contratagao Publica, como membro suplente.

O Jduri inicia as suas fungdes no dia Util subsequente a publicagcao do presente
concurso e s6 pode funcionar na presenca de trés elementos, que corresponde

ao numero de membros efetivos.

Ao Juri compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias

relacionadas com o presente procedimento, assumindo os seguintes poderes:
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a) Proceder a analise e resposta aos pedidos de esclarecimentos submetidos

por interessados;

b) Sempre que os esclarecimentos determinem a necessidade de promover a
alteracdo das pegas do procedimento o Juri remeterd uma analise dos

mesmos ao Conselho de Administracao para a devida pronuncia;
c) Proceder a analise das propostas;

d) Elaborar os relatérios de analise das propostas, com proposta de adjudicagao

para remissao ao Conselho de Administracao.

As deliberacdes do Juri sdo tomadas por maioria simples de voto, ndo podendo

haver lugar a abstencdes.

Nas delibera¢gdes em que haja voto de vencido de algum membro do Jdri, deve
o mesmo fazer constar da ata as razdes da sua discordancia, através da

competente declaragao de voto.

Das reunides do Juri sdo lavradas atas que, depois de aprovadas, sao assinadas

por todos os elementos presentes.

O juri é dissolvido aquando do despacho favoravel do Conselho de

Administracao quanto a adjudicagao proposta pelo juri.

O restante procedimento sera assegurado pelos servigos da Espaco Municipal.

PRAZO E ENTREGA DE PROPOSTAS

As propostas serdo obrigatoriamente entregues até as 17h:00 do dia 07 de
setembro de 2026, pelos concorrentes ou seus representantes, na sede da
Espaco Municipal, na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, n.° 181, 4470-157 Maia,

contra recibo, ou remetidas pelo correio sob registo e com aviso de rececao.

Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente sera o Unico
responsavel pelos atrasos que porventura se verifiqguem, ndo podendo
apresentar qualquer reclamacao na hipodtese de a entrega dos documentos se

verificar j& depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.
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SESSAO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

A sessdo de abertura das propostas tera lugar na sala Alfa do Edificio TECMAIA
e realizar-se-a no 1.° dia Util seguinte a data-limite para a entrega das propostas,

pelas 11h:00m.

SO poderdo intervir na sessao as pessoas que, para o efeito, estiverem
devidamente credenciadas pelos concorrentes, bastando para tanto, no caso de
intervencdao do titular de empresa em nome individual, a exibicdao do
documento de identificagdo (bilhete de identidade ou cartao de cidadao) e, no
caso de intervencdo dos representantes de empresas em nome individual,
sociedades ou de agrupamentos complementares de empresas, a exibicao dos
respetivos documentos de identificacdo e de uma credencial passada pela
empresa em nome individual, sociedade ou agrupamento, da qual conste o

nome dos representantes.

MODO DE APRESENTACAO DA PROPOSTA

A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou
palavras riscadas, utilizando o mesmo tipo e tamanho de letra, sem prejuizo de

diferenciacao de titulos, anotacdes ou legendas.

A proposta deve ser apresentada em formato digital, gravada numa pen drive,
contendo todos os documentos que a integram, devidamente assinados
digitalmente pelos representantes com poderes para obrigar a entidade
concorrente. A pen drive deve ser entregue no interior de um envelope fechado,
no qual deverd constar, de forma visivel, a mencao "Proposta — Gindsio
TECMAIA", bem como a identificacdo do procedimento "Concurso para

Exploracdo de Espaco de Ginasio no TECMAIA",
A proposta serd acompanhada dos seguintes documentos:

Memodria descritiva do conceito a implementar, incluindo o posicionamento

comercial, o publico-alvo, a diferenciacao face a restante oferta, a proposta de
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valor para a comunidade do TECMAIA Parque, bem como a identificagao
detalhada do investimento inicial a realizar, com indicagao das obras e
benfeitorias propostas, da respetiva localizagdo no espago objeto da cedéncia
e da forma como as mesmas serao executadas.

Plano de exploragdo do gindsio, incluindo Proposta de Mapa de Aulas, o qual
devera assegurar, no minimo, a oferta de todas as tipologias de aulas
constantes do Anexo |, bem como um numero semanal de aulas igual ou
superior ao numero atualmente disponibilizado e discriminado nesse mesmo
Anexo;

Caraterizacdo da sala de treino, incluindo: maquinas de musculacdo e/ou de
treino funcional (Quando aplicavel); diversidade de pesos livres; equipamentos
de treino cardiovascular e listagem discriminada dos equipamentos a instalar;
Modelo de funcionamento, incluindo a equipa técnica afeta ao espaco e a
garantia de acompanhamento permanente por profissionais qualificados,
qguer na sala de treino, quer nas aulas de grupo, com identificacdao das
respetivas habilitagdes técnicas;

Plano de dinamizagao das infraestruturas exteriores, assegurando a utilizacao
regular do campo de futebol, dos campos de ténis e dos campos de padel;
Plano de dinamizacdo de outros eventos e parcerias, comerciais ou
comunitarios, que se enquadrem na tipologia dos espacos acima
mencionados e visem o envolvimento, atracao e fidelizagcao do ecossistema do
TECMAIA Parque;

Documento comprovativo de que dispde de experiéncia na gestdo e
exploracdo de, pelo menos, um espaco de tipo e natureza idénticos ou
similares ao espaco objeto do presente procedimento;

Valor econdmico mensal da proposta, conforme formulario disponibilizado
sob o Anexo Il ao presente regulamento, com identificacdao do correio
eletrénico para efeitos de comunicagdes posteriores;

Certiddes de registo criminal de todos os titulares dos 6érgaos sociais de
administragdo, direcao ou geréncia, que se encontrem em efetividade de
fungdes, no caso de sociedades comerciais, ou do concorrente caso seja pessoa

singular;
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Documento comprovativo da regularizagao da situagao contributiva para com
a Segurancga Social portuguesa emitido pelo Instituto de Gestao Financeira da
Seguranca Social;

Declaragao comprovativa da situagao tributaria regularizada, emitida pelo
Servico de Financas do domicilio ou sede do concorrente;

Comprovativo de licenciamento para o exercicio de atividade fisica e

desportiva, nos termos da legislagcao aplicavel.

PRAZO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS

O prazo minimo da obrigacao de manutencado das propostas é de 120 (cento e vinte)

dias, contados do termo do prazo fixado para a apresentagdao das mesmas.

10.

10.1.

10.2.

1.

1.1

ESCLARECIMENTOS A PRESTAR PELOS CONCORRENTES

Os concorrentes obrigam-se a prestar, relativamente a documentagcdao que
instrua as suas propostas, os esclarecimentos que a Espaco Municipal considere

necessarios.

Sempre que, na fase de apreciacdo das propostas, a entidade que preside ao
concurso tenha duvidas sobre a real situacdao econdmica e financeira ou a
capacidade técnica de qualquer dos concorrentes podera exigir-lhe, antes de
proceder a adjudicacao, elementos adequados de informacao, inclusive de

natureza contabilistica, indispensaveis para o esclarecimento dessas duvidas.

CRITERIO DE APRECIACAO E ADJUDICAGCAO DAS PROPOSTAS

A apreciagcao e avaliacdo das propostas, para efeitos de adjudicagao, sera
efetuada com base no critério da proposta economicamente mais vantajosa
para a entidade adjudicante, tendo como Unico fator de apreciacao, o valor

mensal da renda proposta.
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Em caso de empate, sera realizado um sorteio, com uma comunicacao prévia

de 5 (cinco) dias Uteis.

ANALISE DAS PROPOSTAS

As propostas sdo analisadas quanto aos respetivos atributos e a sua

conformidade com as pecgas do procedimento, sendo avaliadas de acordo com

o critério de adjudicacao definido no presente Regulamento.

Sao excluidas as propostas cuja analise revele:

a)

e)

f)

g)

Que nao apresentam algum dos atributos ou algum dos termos ou

condi¢des definidas no presente Regulamento e no Caderno de Encargos;

Que nao apresentam a totalidade dos documentos indicados no ponto 8,
considerando-se igualmente como nao apresentacao o documento que

omita os elementos exigidos na respetiva alinea;

Que apresentam atributos que violem os parametros base fixados no
Caderno de Encargos ou que apresentem quaisquer termos ou condicdes

gue violem aspetos da execucao do Contrato a celebrar;

A impossibilidade de avaliagao das mesmas em virtude da forma de

apresentacao de algum dos respetivos atributos;

Que apresentem propostas de valor econdmico abaixo do Valor Base de

Adjudicacdo definido no ponto 4;

A existéncia de fortes indicios de atos, acordos, praticas ou informacdes

suscetiveis de falsear as regras de concorréncia;

A existéncia de valores em divida a Espaco Municipal ou ao universo do

Municipio da Maia.
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RELATORIO PRELIMINAR

Apobs a analise das propostas, o Juri elabora fundamentadamente um relatdério

preliminar, no qual deve propor a ordenagao das mesmas.

No relatério preliminar, o Juri deve também propor, fundamentadamente, a
exclusdo das propostas que se encontrem numa das situagdes previstas no

presente Regulamento.

Do relatério preliminar constara referéncia aos esclarecimentos prestados pelos

concorrentes.

AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatdrio preliminar referido no ponto anterior, o Juri envia-o a todos os

concorrentes, fixando-lhes um prazo, nao inferior a 5 (cinco) dias, para que se

pronunciem, por escrito, aoc abrigo do direito de audiéncia prévia.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

RELATORIO FINAL

Cumprido o disposto no ponto anterior, o Juri elabora um relatério final
devidamente fundamentado, no qual pondera as observacdes dos
concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo ou

modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar.

Nesta fase, o JUri pode ainda propor a exclusao de qualquer proposta se verificar
a ocorréncia de qualquer dos motivos previstos no ponto 12.2 do presente

Regulamento.

No caso previsto no ndmero anterior, bem como guando do relatério final
resulte uma alteracdo da ordenacao das propostas constante do relatdrio
preliminar, o JUri procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no
ponto anterior, sendo subsequentemente aplicavel o disposto nos numeros

anteriores.

10
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15.4. O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o
processo de concurso, é enviado depois pelo Juri ao 6rgao competente para a

decisdo de contratar.

16. ENTIDADE QUE PRESIDE AO CONCURSO E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO
OU RECLAMAGOES

16.1. A entidade que preside ao concurso € a Espaco Municipal, a quem devem ser
apresentadas, por escrito, dentro do prazo fixado para a apresentagcao das
propostas, as reclamagodes e pedidos de esclarecimento de quaisquer duvidas

surgidas na interpretacdo das pecas patenteadas.

16.2. Os esclarecimentos a que se refere o nUmero anterior serdo prestados, por

escrito, até ao fim do prazo ai definido, desde que tal seja exequivel.

17. ADJUDICAGCAO E CONDICOES FINANCEIRAS DE EXECUCAO
17.1. A adjudicacao sera notificada ao concorrente selecionado, por via eletronica.

17.2. A adjudicacao sera também comunicada aos restantes concorrentes, por via

eletrénica.

17.3. Em caso de caducidade da adjudicacao por facto imputavel ao adjudicatario ou
ndo comparéncia para efeitos de assinatura do contrato, a Entidade Adjudicante
notificara todos os concorrentes da caducidade e procedera a adjudicagao ao
concorrente classificado em 2.° lugar, para efeitos de celebracdao do contrato, e

assim sucessivamente até nao existirem concorrentes disponiveis.

18. RESERVA DE NAO ADJUDICAGCAO

A Espaco Municipal reserva-se o direito de nao adjudicar, se entender que as
propostas, designadamente no que se refere a qualidade do projeto ou a experiéncia
comprovada, ndao rednem o0s requisitos exigiveis, considerando os objetivos

municipais.

n
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Maia, agosto de 2026

Anexos:

Anexo | — Mapa de Aulas Indicativo;

Anexo Il - Modelos de Declaragao do Valor Econdmico Mensal da Proposta (Pessoa

Coletiva e Pessoa Singular);
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