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PRIMEIRO CONTRAENTE: MUNICIPIO DA MAIA, com sede nos Pagos do Concelho, pessoa coletiva numero
505387131, representado pelo Senhor Presidente da Camara Municipal da Maia, Sr. Eng.° Anténio Gongalves

Braganga Fernandes, adiante designado, abreviadamente, por Municipio; e

SEGUNDA CONTRAENTE: ESPAGO MUNICIPAL —~ Renovacdo Urbana e Gestio do Patriménio, E.M.S.A.,
empresa local de natureza municipal, com sede na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, na freguesia e concelho da
Maia, pessoa coletiva e matriculada na Conservatéria do Registo Comercial da Maia com o n.° 505462583, com
capital social de €12.686.638,50, representada pelo Senhor Presidente do Conselho de Administragdo, Sr. Eng.°
Anténio Domingos da Silva Tiago, e pelo Vogal, Sr. Eng.° Inacio Felicio Fialho de Almeida, adiante designada,
abreviadamente, por Espago Municipal.

Considerando que:

Nos termos do n.° 1 do artigo 5.° da Lei n.° 58/ 98, de 18 de agosto, e na sequéncia das deliberagbes da
Camara Municipal de 18 de janeiro de 2001 e da Assembleia Municipal de 14 de margo do mesmo ano, foi
aprovada a constituicdo da “Espago Municipal — Renovagdo Urbana e Gestdo do Patriménio, E.M." e dos
respetivos Estatutos, tendo esta empresa municipal sido constituida por escritura publica celebrada no Notario

Privativo do Municipio, no dia 19 de junho de 2001;
Em cumprimento do n.° 1 do artigo 48.° da Lei n.° 53-F/2006, de 29 de dezembro, foram os Estatutos da Espago
Municipal adaptados ao novo enquadramento legal do setor empresarial local, constituindo-se, por essa via,
como empresa municipal encarregada da promocao do desenvolvimento econdmico local e regional; -=--=-==-=-----
Nos termos do n.° 1 do artigo 70.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, foram os Estatutos da Espago Municipal,
de novo, adaptados ao enquadramento legal do setor empresarial local;

Esta Empresa Municipal enquanto empresa local de promogdo do desenvolvimento local e regional tem como
objeto principal, de acordo com o artigo 4.° dos aludidos Estatutos, "...a promogéo e gestéo social, patrimonial e
financeira de iméveis de habitagdo social e outros fogos da Empresa, a gestdo condominial de parques
empresariais e de parques de ciéncia e tecnologia, bem como de patriménio municipal cuja administragdo lhe
seja confiada...” sendo que, nos termos e condi¢des previstas no n.° 2 desse artigo, constitui atribuicdo da
Espago Municipal “e) Administrar o parque habitacional e ndo habitacional da sua propriedade ou que Ilhe esteja
afeto, definindo as condigbes da sua utilizagdo, assegurando a sua conservagdo e reparagéo, e exigindo, por
parte de quem o utiliza, o cumprimento das obrigagbes regulamentares ou contratuais correspondentes”; ---------
O Municipio da Maia é proprietario do patriménio que integra o Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia que
corresponde ao Lote 1 descrito na Conservatéria do Registo Predial da Maia sob os nimeros 2652 da
Freguesia de Moreira e 1448 da Freguesia de Gemunde, inscritos na matriz sob o artigo 4134, no qual se insere
o Edificio “TECMAIA” bem como o conjunto de infraestruturas essenciais ao funcionamento do mesmo; --------- --
O Municipio da Maia pretende que a gestdo do seu parque empresarial assente num modelo eficiente,
procurando prestar as melhores condigdes de laboragdo e prossecugdo da atividade produtiva as empresas
instaladas no mesmo, maximizando ainda as condigdes instalagdo de empresas e captagdo de investimento
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para o Concelho da Maia, numa logica de preservagdo e desenvolvimento do tecido empresarial da Maia,
potenciando a atragdo do investimento e a fixagdo das populagGes por via da criagdo de emprego; =------=-===mn-mm-
A importancia estratégica para a economia local da criagdo de emprego qualificado permite elevar os niveis de

desenvolvimento regional e promover a interligagdo entre as empresas e as universidades;
O cumprimento das fungdes de interesse publico, na promogéo dos produtos com elevado valor acrescentado,
cujo impacto necessita de plataformas logisticas modernas para facilitar a exportagdo de bens e servigos; --------
Os padrdes de ciéncia e tecnologia, a serem gerados no espago do Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia,
permitem ao municipio poder aceder a uma posicdo liderante, em Portugal, na captagdo de investimento
estrangeiro, na instalagdo de novas empresas e no que isso representa para a criagdo de emprego na regido; --
A proximidade a plataformas logisticas de meios de transporte como aeroporto, porto de mar e autoestradas
permite estar a poucas horas de qualquer um dos lugares de referencia internacional para intercambio de
pessoas, produtos, bens e servigos inscrevendo o nome do Municipio da Maia no mapa dos protagonistas de

uma economia global;
A Camara Municipal da Maia reconhece que a Espagco Municipal desenvolve uma atividade extremamente
eficiente e eficaz na gestéo deste patriménio edificado, ndo cumprindo, por isso, a previsao legal constante do
n.° 1 do artigo 62.° da Lei 50/2012, de 31 de agosto, tendo vindo a melhorar, designadamente, e de forma
significativa, o nivel das prestagbes fomecidas aos arrendatarios, bem como os padrdes de manutengdo e
salvaguarda do patrimoénio habitacional edificado;

A “Espacgo Municipal” enquanto entidade gestora de patriménio edificado tem “know how” suficiente e um
elevado potencial para assegurar uma eficaz e eficiente gestédo do principal patriménio que constitui o Parque
de Ciéncia e Tecnologia da Maia, e que é propriedade do Municipio da Maia, assegurando, assim, a estratégia

de desenvolvimento local e o interesse publico municipal.

O Municipio da Maia e a Espago Municipal celebram entre si um CONTRATO-PROGRAMA, nos termos e ao abrigo

do disposto no art.° 50.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, o qual se rege pelo previsto nas clausulas seguintes, a

cujo integral cumprimento reciprocamente se obrigam:

CLAUSULA PRIMEIRA
Objeto do Contrato

O presente contrato-programa tem por objeto a definicdo dos poderes a atribuir a8 Espago Municipal, no dmbito das

competéncias estatutariamente conferidas a empresa, bem como as respetivas contrapartidas.

1.

CLAUSULA SEGUNDA
Gestao do parque empresarial propriedade do Municipio da Maia

A Camara Municipal da Maia transfere para a Espago Municipal, a gestdo do atual parque empresarial

propriedade do Municipio — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia.
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2. A Espago Municipal, deve gerir o parque empresarial propriedade do Municipio num modelo Efi¢iente,
procurando prestar as melhores condigdes de laboragdo e prossecugédo da atividade produtiva as efipresas
instaladas no Parque, maximizando ainda as condi¢des instalagdo de empresas e captagdo de investimento
para o Concelho da Maia, numa logica de preservagdo e desenvolvimento do tecido empresarial da Maia,
potenciando a atragéo do investimento e a fixagdo das populagdes por via da criagdo de emprego. ------==-=-=--=---

3. O patriménio que integra o Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia e que constitui o objeto deste contrato
corresponde ao Lote 1 descrito na Conservatéria do Registo Predial da Maia sob os nimeros 2652 da
Freguesia de Moreira e 1448 da Freguesia de Gemunde, inscritos na matriz sob o artigo 4134, no qual se insere
o Edificio “TECMAIA” bem como o conjunto de infraestruturas essenciais ao funcionamento do Parque de
Ciéncia e Tecnologia da Maia, melhor descritos nos Anexos | e II.

4. Sem prejuizo do que vem cominado no artigo 37.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, e do disposto na
clausula décima, no que se refere a revisdo das orientagbes estratégicas definidas pelo Municipio para a
Espaco Municipal, o presente contrato é celebrado pelo prazo de 1 ano, podendo, por vontade das partes, ser

renovado, salvo rescisdo por incumprimento, nos termos previstos no nimero seguinte.
5. Constitui justa causa de rescisao a violagdo das orientagdes estratégicas definidas para a atividade da Espago
Municipal que se traduzam num incumprimento intencional e culposo das obrigagées assumidas no presente
contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
Objetivos
A Espago Municipal obriga-se, nos termos do presente contrato; a cumprir os seguintes objetivos: ~-—-------mm----

1. No ambito da gestao do imével que integra o Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia:
a. Proceder a gestdo dos contratos de locagdo e prestagdo de servigos celebrados com clientes
instalados no edificio propriedade do Municipio da Maia;

b. Proceder a cobranga dos valores correspondentes a utilizagao das infraestruturas pertencentes ao
Municipio da Maia pelos proprietarios dos restantes lotes inseridos no Parque;

c. Execucgdo de obras de conservagdo, reparagdo e beneficiagdo dos edificios e infraestruturas do

Parque, bem como da manutengao dos jardins;
d. Execugdo de todas as tarefas relacionadas com a limpeza e higiene do Edificio e Infraestruturas

do Parque;
e. Assegurar a vigilancia perimetral, vigilancia geral, controlo de acessos e assegurar um servigo de
portaria permanente;

Assegurar os servigos de prevengao e seguranga contra incéndios;

Assegurar os custos com agua, saneamento, eletricidade e gas do edificio e infraestruturas; ------ --

> a =

Assegurar a gestdo do parqueamento automével;

Assegurar a realizagdo dos servigos de “Shuttle” entre as estagdes do Metro e o Parque de

Ciéncia e Tecnologia;

j-  Assegurar os demais encargos com a gestdo do Parque de Ciéncia e Tecnologia. ------=--=====e==nemx

2. No &mbito da promogado do desenvolvimento e investimento empresarial local compete-lhe dinamizar agées
de promogao do parque, contactos com investidores e operadores econémicos, desenvolver processos de
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sensibilizagéo e que sejam potenciadores da atragdo do investimento privado e bem assim todas as tarefas
que se ajustem ao cumprimento das condigdes da clausula segunda nimero dois.

CLAUSULA QUARTA
Obrigagdes estatutarias, legais e acessorias a execugéo do contrato

Constituem ainda obrigagdes da Espago Municipal os resultantes dos Estatutos e da Lei Geral, nomeadamente: ------

1.

Adotar mecanismos de contratagdo transparentes e néo discriminatdrios, assegurando igualdade de
oportunidades a todos os eventuais interessados, na adjudicagdo de estudos, projetos, empreitadas e
fornecimentos associados ao objeto deste contrato, com respeito pelas normas imperativas vigentes; ------ -
Elaborar plano de investimentos para o periodo de execugéo do contrato que devera ser reajustado se, nos
termos do n.° 4 da Clausula Segunda, o contrato vier a ser renovado e caso tal se justifique, de forma a que
traduzam os objetivos gerais e a estratégia a prosseguir naquele periodo, bem como elaborar planos

individuais de investimento, devendo constar de tais planos os seguintes elementos:

a. designagdo do investimento;
b. descrigdo e composigao do investimento;

c. justificagdo do investimento relativamente aos objetivos e as prioridades do plano de investimento

plurianual ou anual em curso;
d. estimativa do custo e sua distribuicdo ao longo do periodo, desagregada pelas parcelas de que é

composto;

e. cronograma de execugio;
f. forma de financiamento e cronograma financeiro.

Elaborar anualmente um orgamento no qual identifique todos os proveitos e todas as despesas, encargos e

provis6es em que incorrera ao longo do ano econémico a que o mesmo diga respeito;
Elaborar e fornecer ao Municipio relatérios semestrais de execugédo das obrigagdes assumidas em que se
identifiquem indicadores e referenciais que permitam medir a realizagdo dos objetivos sectoriais; ------------ --

Efetuar os investimentos de acordo com os planos e orgamentos aprovados;
Cumprir os objetivos previstos no Contrato;

Recrutar os recursos humanos necessarios para execugdo das obrigagdes decorrentes do mesmo, dando
assim cumprimento ao “Plano Estratégico” com as linhas gerais do futuro modelo de gestdo do Parque de

Ciéncia e Tecnologia, aprovado pelo Executivo Municipal, em 30 de dezembro de 2015;
Promover uma eficaz relagdo institucional com o Municipio, assegurando toda a colaboragdo e prestando
as informagdes necessarias aos técnicos municipais responsaveis pela orientagdo, coordenagio e
fiscalizagéo da execugao das obrigages assumidas pela Espaco Municipal no presente contrato; -------------
Socorrer-se, sempre que necessario, e sem necessidade de prévia comunicagéo ao Municipio, de servigos

de terceiros para o cumprimento das obrigagdes emergentes deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA
Obrigagoes do Municipio

Séo obrigagtes da Camara Municipal todas as que resultam do presente contrato, designadamente: --—-----=----m---- -
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1. Arealizagdo das transferéncias financeiras, quando obrigatérias, de reposigdo equilibrio financeiro, nos teri
e para os efeitos n.° 2 do art.® 40.° da Lei 50/2012, de 31 de agosto;

2. A definigdo das orientagbes estratégicas que estabelecerdo, durante o periodo de tempo em que vcgon‘ar o]

presente contrato-programa, os objetivos que promovam a valorizagdo do patrimonio;
3. Cumprir a sua fungio de fiscalizagdo e controlo do cumprimento das obrigagdes assumidas pela Espago
Municipal neste contrato, disponibilizando técnicos municipais especializados com fungdes de orientagao,
coordenagao e fiscalizagdo dos servigos;

4. Assegurar a sua eficaz representagdo perante a Espago Municipal;

5. Prestar a Espago Municipal todas as informagdes que esta lhe solicite com vista a boa execugdo do contrato. ---

CLAUSULA SEXTA
Montante compensatorio e sua transferéncia
1. Com vista ao desenvolvimento da fungdo contratada, e para cumprimento dos objetivos deste contrato-
programa, passam a constituir receitas proprias da Espago Municipal os valores recebidos dos clientes do
Edificio TECMAIA e dos proprietarios dos restantes lotes como contrapartida de utilizagdo do Edificio, das
Infraestruturas e servigos do “Parque”, sem que a percegdo de tais quantias se possa associar a uma
contrapartida pela execugdo de tarefas ou prestagdes contratuais, integrando apenas uma receita prépria da
Espago Municipal para que possam ser prosseguidos e cumpridos os objetivos deste contrato. ------=me-emeeeeee -—-
2. Para os efeitos previstos no nimero anterior, a Espago Municipal, procedera a cobranga das “rendas’,
identificadas no Anexo Il, de acordo com o estipulado nos respetivos contratos de cedéncia de utilizagdo e
prestacdo de servicos, estabelecendo o seu cdlculo e atualizagdo de acordo com o contratualmente
estabelecido entre a proprietaria do Edificio e os Clientes.

3. Quando, ap6s a constituigdo de reservas previstas nos Estatutos da Espago Municipal, a conta de resultados do

exercicio encerre com resultado positivo, a empresa devera aplicar esses resultados na melhoria qualitativa dos

imoveis que se encontram sob sua gestdo.
4. Inversamente, se por necessidade de obras ou agdes excecionais, a Empresa demonstrar a capacidade
financeira insuficiente, serao, para o fim, elaborados Contratos-Programa compensatérios com a Autarquia, nos
termos do art.° 50.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, de forma a salvaguardar o principio constante no art.°
32.° do citado diploma legal.

CLAUSULA SETIMA
Indicadores de eficiéncia e eficacia e sua monitorizagéo

A eficiéncia e eficacia da prestagdo de servigos por parte da Espaco Municipal, insitas no presente contrato-

programa, serdao mensalmente alvo de avaliagdo, tendo como critérios:
a) O cumprimento dos objetivos contratuais;

b) A execugdo orgamental;

c) Os resultados operacionais.

CLAUSULA OITAVA

Revisdo dos termos do contrato-programa
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O presente contrato-programa pode ser objeto de revisdo, por acordo entre as partes subscritoras, sempre que isso
se revele estritamente necessario aos fins assumidos, ficando sempre sujeita a prévia autorizagdo dos 6rgéos
executivos dos contraentes.

CLAUSULA NONA
Resolugao
As partes deste contrato-programa podem, no caso de violagdo grave e/ou reiterada das obrigagdes que lhes

incumbem, resolver o presente contrato-programa.

CLAUSULA DECIMA
Incumprimento
A afetagdo das comparticipagdes financeiras previstas no presente contrato pela Espago Municipal a fim diverso do
aqui constante, implica a devolugdo imediata dessas quantias por aquela empresa municipal ao Municipio,
extensiva, em regime de solidariedade, aos membros que integram os seus 6rgéaos de diregdo, independentemente
da eventual responsabilidade criminal e/ou civil que esses factos possam originar para os respetivos autores. -—------

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Rescisao do contrato
O presente contrato podera ser rescindido pelo Primeiro Contraente com base nas seguintes causas: -----—---=-==--====-
a) Nao cumprimento das obrigagdes fiscais e contributivas pela Espago Municipal;

b) N&o cumprimento de todas as outras obrigagbes emergentes do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
Foro para resolugao de eventuais litigios
Para dirimir qualquer litigio emergente da interpretagdo e/ou execugdo do presente contrato-programa, as partes
designam, desde ja, por competente, o Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa renuncia a qualquer
outro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Produgao de efeitos
O presente contrato produz feitos a partir da data de assinatura do presente contrato-programa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
Anexos

Séo parte integrante deste contrato:

a) Anexo | - Planta Geral do Lote |;
b) Anexo Il - Identificagdo de Clientes Instalados no Edf. TECMAIA;
c) Anexo lll - Planta Geral do Edificio TECMAIA;
d) Anexo IV - Planta Geral das Infraestruturas;
e) Anexo V - Estimativa de custos de condominio (Ed. TECMAIA).




CAMARA MUNICIPAL

Feito na Maia 25 dias do més de maio de 2016, em dois exemplares, ambos valendo como originais, destinando-se
um ao Municipio e outro a Espago Municipal.

MUNICIPIO DA MAIA
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Tecmala = Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia
S
Edificio Tecmaia
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